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Claudio Affonso

Graduado em Economia e Direito pela UGF, com
especializacao em Facilities Services (UCAM) e
Controladoria e Financas (UFF). Atua no mercado
imobiliario ha 20 anos. Desenvolveu a sua carreira na
area financeira e de negdcios, com destaque na
elaboracao de pecas orcamentarias, gestao estratégica de
negocios e lideranca de equipes.




Por que eu
preciso saber
sobre tributos?



Tributos presentes no dia a dia do condominio

Elementos do Tributo
Fato Gerador: Competéncia ou data de pagamento

Base de Calculo: Sobre o que incide o tributo
Contribuinte: Quem esta sujeito ao tributo

Aliquota: Percentual que serd cobrado sobre a base de
calculo

Contribuicdes Obrigatorias
Impostos: Calculados a partir de uma porcentagem

Taxas: Valores fixos sobre servicos utilizados

Contribuicdes de melhoria: Destinados a um fim ou

entidade especifica :




Alguns tributos do nosso dia a dia

« ISS - Imposto sobre Servicos « PIS - Programa de Integracdo Social

Municipio Desemprego e abono salarial

 ICMS - Imposto Circ Merc e Servigos « COFINS - Contrib Fin Seguridade Social

Estado Previdéncia Social
 INSS - Inst Nac Seguridade Social « CSLL - Contrib Soc S/ Lucro Liguido
Previdéncia Social Seguridade Social



ISS - INSS - PIS - COFINS - CSLL

Fato Gerador

Base Calculo

Contribuinte

Aliquotas

7 ISS: Emissao da NF *
. INSS: Emissao da NF

_ Valor total da Nota fiscal *

- Prestador de Servicos

ISS: 2 a 5%

Servico de Portaria

- INSS: 11% o
0 Terceirizada

- PIS: 0,65% COFINS: 3% CSLL: 1%



Por tras dos bastidores...

Recepcgao Retencao Transmissao
Analise Provisionamento Recolhimento
N
O

NOTA FISCAL




O Papel da Administradora

Recepcdo/Analise Retencdo/Provisionamento Transmissao/Recolhimento
W @)s osm W prazo F'm
documento fiscal enviado provisionado o recolhimentag declaragao e efetivada a
pelo prestador de servico, devido no ato do pagamento transmissao da informagao
orientando e interagindo para o ogao competente (EFD-
sempre que necessario . _ Reinf, eSocial e DCTFWeb) e
Retengao do tributo de feito o pagamento do tributo
5 S acordo com a base de no devido vencimento
ocumento Fiscal Valido : 1 N _ 3
ellle @ el Transmissdo das informacoes
obrigatorias atraves do
EOEElEes Langam_erlto do crédito sistema interno da
e da provisao, para futura administradora para os 6rgdos
P conciliagdo com o governamentais
Base de Calculo AEEG O LTSI Recolhimento (Débito) do
tributo e conciliacao junto
Contribuinte a isa (e}
w anteriormente

e




6 Dicas
importantes
para oS
Sindicos



1- Documentos Fiscais IdOoneos

Documento idoneo € aquele que venha
revestido das formalidades legais ou das
condicoes legais para que se possa valer.

6 Dicas
importantes
para os
Sindicos



2 - Servicos de cessao de mao-de-obra ou
empreitada

Ao contratar servicos mediante cessao de
mao-de-obra ou empreitada, mesmo em
regime de trabalho temporario, devera reter
11% do valor bruto da nota fiscal e sempre
solicitar o comprovante de recolhimento dos
encargos sociais dos funcionarios que
prestaram o servico, podendo a nota fiscal ser
desmembrada em material e mao de obra*

6 Dicas
importantes
para os
Sindicos



3 - ADI 02/2007

Exploracao dos espacos fisicos em
Condominios pagas por terceiros, devem ser
declaradas como receitas recebidas pelos
conddminos.

6 Dicas
importantes
para os
Sindicos



4 - Prazo para informacao a Receita
Federal

Notas fiscais, faturas ou recibos emitidas pelos
prestadores de servicos, deverao ser
encaminhadas imediatamente para a sua
Administradora, independente da data de
vencimento, assim evitarao incorrer em multas
pelo atraso da transmissao das informacoes
(emissao NF)

6 Dicas
importantes
para os
Sindicos



5- Autonomos = 11% + 20%

Alem dos 11% ja retidos do prestador de
servico autonomo, o Condominio devera
recolher mais 20% de INSS sobre o valor do
servico, sempre respeitando o teto de
contribuicoes do més do autbnomo

6 Dicas
importantes
para os
Sindicos



6 — Retencao de Impostos

O saldo credor da conta retencao de impostos
e transitorio e nao deve ser computado como
saldo disponivel do condominio.

6 Dicas
importantes
para os
Sindicos



v O que é?

v O que muda?

v Proximos passos ?

17



» A Reforma Tributaria (PEC 45/19)

v O que é?

v Proposta de Emenda a Constituicao - Aprovada
na Camara dos Deputados

v Altera a tributacao sobre o consumo

v’ Sistema atual complexo e disfuncional:
cumulativo em grande parte, baseado na
tributacao na origem e com multiplas
aliquotas

v Objetivo de simplificar, reduzir distorcoes e

aumentar a transparéncia ao consumidor18



A Reforma Tributaria (PEC 45/19)

PIS
COFINS
IPI

ICMS
ISS

v O que muda? ’

v Substitui 5 Tributos existentes por 2 novos
Tributos

v Nao-cumulatividade plena, tributacao no destino
e adocao de 3 aliquotas: padrao, reduzida e zero

v Criacao de 2 Fundos: um de desenvolvimento
regional e outro de compensacao de beneficios
fiscais que serao extintos apos a implementacao
da reforma

v Imposto Seletivo: Sobretaxa sobre producao,
comercializacao ou importacao de bens e
servicos prejudiciais a saude ou ao meio
ambiente 19



A Reforma Tributaria (PEC 45/19) ‘
v PrOximos passos ?

v Ainda sera discutida pelo Senado (que podera
fazer alteracoes no texto), necessitando da
aprovacao em 2 turnos por pelo menos 3/5
dos parlamentares (49 Senadores) para ser
promulgada

v Depende de aprovacao de Lei complementar
que detalhe os novos tributos

20



A Reforma Tributaria (PEC 45/19)

v Consideracodes Finais

21



Claudio Affonso

e-mail: claudio.affonso@protest.com.br

www.linkedin.com/in/claudio-affonso

OBRIGADO
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